附件（一）
资产管理可视化平台项目（一期）采购要求

一、技术参数要求
	序号
	功能模块
	规格与要求

	一、存量资产家底

	1
	资产规模
	（1）集团公司的资产总量汇总：汇总集团房产和土地两类资产的数量、面积和价值。
（2）资产增长趋势：①统计近三年集团公司的资产价值和资产数量，以柱状图展示。②详情对话框：按照公司维度汇总每个公司的近三年的资产增值趋势的详情信息。
（3）资产产权情况：①按照房产、土地分别统计集团公司的资产产证的数量，以柱状图展示。②详情对话框：按照公司维度汇总每个公司的资产产权情况，以列表展示。

	2
	运营收入（出租资产租金收入）
	（1）统计近三年集团公司出租资产租金收入，以柱状图展示。
（2）详情对话框：按照公司维度汇总每个公司的近三年的租金收入，以列表展示，展示字段：所属公司、年度、收入。

	3
	资产使用
	资产使用分析：①以饼图展示出租、自营、自用、借用、其他等分类展示各类资产的个数以及占比。②详情对话框：按照公司维度汇总每个公司的资产使用情况，以列表展示，展示字段包括：公司名称、资产使用类型、资产数量（处）、数量占比（%）。

	4
	资产盘活
	（1）房产土地盘活分析：①分别按照房产和土地，展示资产面积、闲置面积、盘活面积和盘活率。②详情对话框：按照公司维度汇总每个公司的资产盘活情况，展示字段包括：公司名称、资产类型（房产、土地）、资产面积、闲置面积、盘活面积和盘活率。
（2）“八个一批”分析：①房产“八个一批”分析：按照招商运营一批、改造提升一批、资本运作一批、置换处置一批、开发利用一批、出售变现一批、规范确权一批、及时移交一批分类以饼图展示各类资产的个数以及占比。②土地“八个一批”分析：按照招商运营一批、改造提升一批、资本运作一批、置换处置一批、开发利用一批、出售变现一批、规范确权一批、及时移交一批分类以饼图展示各类资产的个数以及占比。

	二、资产地图

	1
	资产区域地图
	缩小地图按照上饶市行政区域（信州区、广信区、广丰区、玉山县、铅山县、德兴市、婺源县、横峰县、弋阳县、万年县、余干县、鄱阳县）汇总资产数量，通过GIS地图呈现。

	2
	资产详情位置地图
	（1）点击某个区域，可以显示该区域中具体的资产，并且按照自用、自营、闲置、部分闲置、其他、借用、已租、无偿使用等使用分类以不同的图标显示资产的位置信息。
（2）点击某处资产图标，可以显示资产的详情包括：资产图片、资产面积、资产使用类型、资产用途、所属公司、是否有产证、产证编号信息。点击资产图片可以实现图片的放大显示。

	3
	资产地图搜索
	（1）可以按照资产区域、资产类型、资产状态以及资产名称实现资产的查询
（2）对查询的资产可以查看资产在地图中的位置以及资产的详情信息，包括：资产图片、资产面积、资产使用类型、资产用途、所属公司、是否有产证、产证编号信息。
（3）对特别关注的资产可以在列表中置顶显示。

	三、资产效益和合规运营

	1
	出租情况
	（1）出租数据汇总：分别汇总资产总面积、房产总面积、土地总面积。同比汇总资产出租总面积、房产出租总面积、土地出租总面积。
（2）出租详情：展示各个公司房产总面积、出租面积以及土地总面积、出租面积。
（3）出租率对比：利用柱形图展示近三年集团出租率情况。
（4）出租率详情：以列表形式显示各个公司近三年出租率数据。

	2
	租金收入对比
	（1）租金收入图表：以柱形图形式展示近三年集团租金应收、实收情况。
（2）租金收入详情：以表格形式展示各个公司近三年租金应收、实收数据。

	3
	合规运营
	（1）闲置率预警：分别以饼图展示房产和土地的总面积、闲置面积，以及闲置面积占比情况。
（2）闲置率详情：以表格的形式展示各个公司房产和土地的总面积、闲置面积、闲置率数据。
（3）租赁期限预警：分别展示房产和土地的总数、租赁超期数量。
（4）租赁期限详情：以表格形式展示各个公司房产和土地总数、租赁超期数量。


二、商务条款
（一）售后服务
1.承诺对本项目提供壹年免费质保期，质保期是以成交供应商提供的货物通过最终验收合格并办理移交手续之日起计算。在质量保证期内，成交供应商应对所投货物出现的质量及安全问题负责处理解决，非人为因素的质量问题，一切无条件调换、免费维修；人为因素则予以免费维修，仅收取材料费；
2.质量保证期内中标供应商应对由于设计、工艺或材料的缺陷而发生的任何不足和故障负责任，质量保证期内提供及时的升级服务；
3.质量保证期期满后，中标供应商继续为采购人提供专业售后服务，由此发生的相关服务和备品备件费用由采购人承担；
4.提供7x24小时售后服务热线；在接到采购人通知后，服务随时响应。若运用通讯工具不能解决问题，必须在8小时内组织专业服务队伍到达现场对货物进行维修或更换；
5.中标供应商的其它售后服务承诺属于本合同的一部分，如果有不同约定的，以服务水平和层级更高的为准。

（二）交付时间
签定合同起10日内启动项目平台建设，30天内完成项目搭建。
（三）安装调试及货物验收
1.安装调试
所有设备、材料均须由中标供应商送货到现场并负责安装调试，必须出示产品合格证和原厂随货清单。中标供应商应派熟练的工程师现场进行安装，所有费用由中标供应商负担。
2.验收
（1）中标人本项目开发建设完成后，采购人按招标文件和国家或行业相关标准进行验收。
（2）中标供应商应负责在项目验收时将全部有关技术文件、资料、验收报告等文档汇集成册交付采购人或用户。
（四）培训要求
1.为保证设备（软件）交付后的正常运行使用，中标供应商应在各设备（软件）安装现场进行现场培训并负责对采购人的技术人员进行免费培训，培训时间和培训地点与采购人协商确定。
2.对于所有培训，必须派出具有相应专业资格和实际工作经验的工程师进行培训，培训所使用的语言必须是中文，否则必须提供相应的翻译。
3.培训要求:通过培训，系统管理操作工作人员对系统各功能模块能比较熟练地掌握并能完成独立操作。
4.培训费用由中标供应商承担。
